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Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки 

ВВЕДЕНИЕ
Правила землепользования и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение» Дятьковского района Брянской области (далее также – Правила застройки, Правила) являются нормативным правовым документом муниципального образования «Любохонское городское поселение», разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Брянской области и муниципального образования «Любохонское городское поселение».

Внесение изменений в Правила застройки разработаны по заказу администрации посёлка Любохна в соответствии с муниципальным договором на основе Генерального плана муниципального образования «Любохонское городское поселение», выполненного в 2011г.

Правила застройки устанавливают градостроительное зонирование территории муниципального образования «Любохонское городское поселение» – разделение территории муниципального образования «Любохонское городское поселение» на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Цели разработки правил землепользования и застройки. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

 Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Правила застройки регламентируют деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки:

- подготовка документации по планировке территории;

- внесение изменений в настоящие Правила;

- организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

 - предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого  строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- разработка, согласование и утверждение проектной документации;

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации и муниципальных нужд;

- контроль за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

- обеспечение открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

- внесение изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путём его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

Правила обязательны  для органов государственной власти, органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при разрешении споров по вопросам землепользования и застройки территории сельского поселения.
Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после введения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после введения их в действие.

Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления муниципального образования «Любохонское городское поселение» по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам

Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования «Любохонское городское поселение» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления поселка Любохна и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

1) реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких;  

2) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

  3) капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов 

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов.

Предельные размеры земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее также – Предельные размеры и параметры) – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом.

Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки.

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Брянской области и нормативными правовыми актами муниципального образования «Любохонское городское поселение».

Статья 3. Соотношение Правил застройки с Генеральным планом муниципального образования «Любохонское городское поселение» и документацией по планировке территории.

1. Правила  застройки разработаны на основе Генерального плана Муниципального образования «Любохонское городское поселение» и не должны ему противоречить. Допускается конкретизация положений Генерального плана, но с обязательным учётом принципиального функционального назначения территории.

В случае внесения изменений в Генеральный план муниципального образования «Любохонское городское поселение», соответствующие изменения вносятся в Правила застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана муниципального образования «Любохонское городское поселение», Правил застройки и не должна им противоречить.

Статья 4. Застройщики. Заказчики

1.  Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

2.  Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения земельным участком и других правах, позволяющих осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства.

3.   Застройщики имеют право:

– осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

– утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

- в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать перед администрацией посёлка Любохна об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

– обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;

– осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4.   Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства, других материалов, предусмотренных ч.18 ст.51 Градостроительного кодекса РФ, для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. Указанные в настоящей части документы (их копии или сведения, содержащиеся в них) могут быть направлены в электронной форме.  

5. Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции технического заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2_1 статьи 47, частью 4_1 статьи 48, частью 2_2 статьи 52 Градостроительного Кодекса. 

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки.

1. К полномочиям представительного органа муниципального образования «Любохонское городское поселение» относится:

утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

утверждение генеральных планов поселения; утверждение правил землепользования и застройки, 

 утверждение порядка осмотра зданий, сооружений и выдача рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений; 
назначение публичных слушаний по   рассмотрению проектов ПЗЗ и  генерального плана муниципального образования «Любохонское городское поселение», проектов  документации по планировки  территории.
3. К полномочиям  администрации посёлка Любохна относятся:

Принятие решения о подготовке проекта  внесения изменений в генеральный план поселения;

Принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки поселения;

принятие решения  о разработке проектов планировки территории;

утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документации по планировке территории;

подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков;

выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами),

внесение изменений в разрешение на строительство объектов капитального строительства;

продление срока действия  разрешения на строительство объектов капитального строительства;

прекращение действия разрешения на строительство объектов капитального  строительства;

выдача  разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения;

принятие решения о назначении публичных слушаний по  предоставлению разрешения на   условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объектов капитального  строительства; 
принятие решения о предоставлении разрешения на   условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объектов капитального  строительства;

принятие решения о назначении публичных слушаний по  предоставлению разрешения на  отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства объектов капитального  строительства 
принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 6.  Комиссия по землепользованию и застройке.

1. Комиссия по землепользованию и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение» формируется в целях обеспечения требований, координации применения и реализации Правил землепользования и застройки  муниципального образования «Любохонское городское поселение» (далее - Проекты).

2. Комиссия является рекомендательно-совещательным органом при Главе администрации посёлка Любохна.

3. Комиссия формируется на основании постановления главы администрации посёлка Любохна и осуществляет свою деятельность в соответствии с Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми главой администрации посёлка Любохна.

4. Комиссия по правилам землепользования и застройки (Полномочия Комиссии):

- участвует в осуществлении контроля за соблюдением Правил землепользования и застройки всеми субъектами градостроительной (строительной) деятельности;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленном Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- решает иные задачи, связанные с регулированием землепользования и застройки:

- обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельских поселений, подготавливаемых по инициативе органов местного самоуправления, на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- осуществляет подготовку заключения по результатам публичных слушаний или отклонения выносимого на обсуждение вопроса с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации посёлка Любохна;

- организует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и  применением Правил.

Статья 7. Передача полномочий

1. Администрация посёлка Любохна вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Дятьковского района о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов местного значения за счет межбюджетных трансфертов.

2. При заключении соглашений о передаче полномочий (части полномочий) по землепользованию и застройке органов местного самоуправления поселка Любохна органам местного самоуправления Дятьковского района на период действия соглашений полномочия Совета народных депутатов поселка Любохна, предусмотренные настоящими правилами и градостроительным законодательством, осуществляются Дятьковским районным Советом народных депутатов. Полномочия администрации посёлка Любохна, предусмотренные настоящими Правилами и градостроительным законодательством, осуществляются администрацией Дятьковского района.

3. В случае передачи органами местного самоуправления поселка Любохна полномочий по утверждению правил землепользования и застройки в органы местного самоуправления Дятьковского района, администрацией Дятьковского района принимается решение о создании Комиссии по подготовке правил землепользования и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение», утверждаются ее состав и порядок деятельности. Полномочия, предусмотренные частью 4 статьи 6 настоящих Правил, исполняются комиссией по подготовке правил землепользования и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение» до окончания срока действия соглашения о передаче полномочий. 

ГЛАВА 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ПОДГОТОВКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В ЦЕЛЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗАИНТЕРЕСОВАННЫМ ЛИЦАМ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА. РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И ИЗЪЯТИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД.

Статья 8. Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства

Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства регулируются земельным законодательством и градостроительным кодексом.

1.  Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть образованы как объекты недвижимости, то есть осуществлена их градостроительная подготовка. Не допускается предоставлять земельные участки для любого строительства без их градостроительной подготовки.

2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным кодексом РФ;

2) проектная документация лесных участков;

3) утверждённая схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.

3. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

4. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утверждённого проекта межевания территории с учетом положений, предусмотренных частью 5 настоящей статьи.

5. Исключительно в соответствии с утверждённым проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам;

3) в границах территории, в отношении которой заключён договор о её развитии;

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами;

5) для строительства и реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения.

6. Образование земельного участка обеспечивается заинтересованным в предоставлении земельного участка лицом либо администрацией посёлка Любохна в соответствии с требованиями Земельного кодекса РФ.

7.  Предоставление земельных участков осуществляется в соответствии с Земельным кодексом РФ:

1) в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование или в безвозмездное пользование;

2) на торгах или без проведения торгов;

3) за плату или бесплатно;

4) без предварительного согласования или с предварительным согласованием предоставления земельного участка.

              8. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 9. Основания и условия изъятия земельных участков для муниципальных нужд муниципального образования «Любохонское городское поселение»
Изъятие земельных участков для муниципальных нужд муниципального образования «Любохонское городское поселение» осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1.1 выполнением международных договоров Российской Федерации;

1.2. строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

-объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

-объекты использования атомной энергии;

-объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;

-объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;

-объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

-линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

-объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;

-автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;

1.3. иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены утвержденными документами территориального планирования и утвержденными проектами планировки территории.

3. Принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях, не предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:

3.1. решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);

3.2. международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);

3.3. лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);

3.4. решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).

4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение трех лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.

5. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется по решениям уполномоченных органов исполнительной власти или органов местного самоуправления, предусмотренных статьей 56.2 Земельного Кодекса, которые принимаются как по их собственной инициативе, так и на основании ходатайства об изъятии земельных участков для муниципальных нужд, поданного организацией, указанной в пункте 1 статьи 56.4 Земельного Кодекса.

6. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд, в результате которого прекращаются право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, договор аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, или право безвозмездного пользования таким земельным участком, может осуществляться независимо от формы собственности на такой земельный участок.

7. Допускается изъятие земельных участков, расположенных на территории одного субъекта Российской Федерации, для государственных нужд другого субъекта Российской Федерации в случае, если это изъятие осуществляется для размещения объектов регионального значения такого субъекта Российской Федерации, предусмотренных документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, на территории которого расположены такие земельные участки.

8. Если строительство, реконструкцию объектов местного значения, для строительства, реконструкции которых для муниципальных нужд изымаются земельные участки, предполагается осуществлять полностью или частично за счет средств организаций, указанных в пункте 1 статьи 56.4 Земельного Кодекса, изъятие таких земельных участков осуществляется по ходатайству указанных организаций.

9. Запрещается изъятие для муниципальных нужд земельных участков, предоставленных федеральным государственным бюджетным учреждениям, осуществляющим управление особо охраняемыми природными территориями федерального значения, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами.

10. Установление порядка изъятия земельных участков для муниципальных нужд производится в соответствии со статьями 56.2- 56.11 Земельного кодекса РФ.

Статья 10. Резервирование земель для муниципальных нужд муниципального образования «Любохонское городское поселение».

1. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных статьей 49 Земельного  Кодекса Российской Федерации, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.

2. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального образования на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации", а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения государственных или муниципальных нужд территорий.

3. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в муниципальной собственности и указанных в заявке высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального образования на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации", на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта, железнодорожного транспорта, воздушного транспорта (в том числе объектов единой системы организации воздушного движения), транспортно-пересадочных узлов и метрополитена, строительства и реконструкции автомобильных дорог федерального значения, регионального значения, межмуниципального значения, местного значения и других линейных объектов государственного или муниципального значения на срок до двадцати лет.

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 11. Общие  положения о планировке территории

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

                1.  Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

                –
проектов планировки как отдельных документов;

                –
проектов планировки с проектами межевания в их составе;

                –
проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

                –
проектов межевания как отдельных документов;

                –
проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

                –
градостроительных планов земельных участков как отдельных документов  (только на основании заявлений  правообладателя (ей) земельного участка).

                2.  Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

               2.1. Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

               –
границы планировочных элементов территории (районов, микрорайонов, кварталов); 

               –
границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

               –
границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения;

               –
другие границы.

               2.2. Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

               –
границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

               –
линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

               –
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, областного и местного значения;

               –
границ зон с особыми условиями использования территории;

               –
других границ.

              2.3. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления                      поселка Любохна в составе проектов планировки и/или  проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.

                 3.  Посредством документации по планировке территории определяются:


    - характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

               -красные линии;

                - линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

                - границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

                - границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

                - границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

               -границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

               - границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

              - и другие.

Статья 12. Подготовка документации по планировке территории

1.Подготовка документации по планировке территории муниципального образования «Любохонское городское поселение» осуществляется на основании Генерального плана муниципального образования «Любохонское городское поселение», настоящих Правил, требований технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается  администрацией посёлка Любохна по собственной инициативе  либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, с которыми заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории. 

3. Администрация посёлка Любохна осуществляет прием, регистрацию и учет заявлений физических и юридических лиц с предложениями о разработке документации по планировке территории, и  в течение 14 дней принимает решение о подготовке документации по планировке территории, в котором отражаются сроки представления предложений физических или юридических лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории, либо выдает заявителю заключение об отсутствии необходимости подготовки документации по планировке территории.

 4.Постановление администрации посёлка Любохна подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается  на официальном сайте органов местного самоуправления поселка Любохна в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

5. В случае подготовки документации по планировке территории лицами, указанными в  7.1 настоящей статьи, принятие  администрацией посёлка Любохна решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Подготовка этой документации, а также ее утверждение осуществляется в порядке, установленном для документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решения  администрации посёлка Любохна.

6. Администрация посёлка Любохна:

6.1. В течение 10 дней со дня официального опубликования постановления о принятии решения о подготовке документации по планировке территории осуществляет разработку задания на подготовку документации по планировке территории.  

6.2. Со дня официального опубликования постановления о принятии решения о подготовке документации по планировке территории осуществляет приемку и регистрацию предложений физических или юридических лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией посёлка Любохна самостоятельно либо привлекаемыми на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в пункте 8 настоящей статьи.

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

7.1.В случае, если заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. 

В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. 

Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

8. В случае, если заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. 

В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. 

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения,  программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения,  программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения.

10. В течение тридцати дней со дня поступления подготовленной документации администрация посёлка Любохна осуществляет её проверку на соответствие требованиям, указанным в пункте 8 настоящей статьи, и по результатам проверки  принимает решение  о возможности её утверждения или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. В течение 7 дней со дня утверждения документация по планировке территории направляется главе поселения, применительно к территории которого осуществлялась подготовка такой документации.

11. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит согласованию с органами местного самоуправления поселения,  применительно к территории которого разрабатывалась такая документация.

12. Администрация посёлка Любохна обеспечивает опубликование документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте органов местного самоуправления поселка Любохна в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

13. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения  администрации посёлка Любохна, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

14. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории  подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на  официальном сайте органов местного самоуправления поселка Любохна в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

15. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

16. Администрация посёлка Любохна с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

17. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте органов местного самоуправления поселка Любохна в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

18. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Брянской области, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию по землепользования и застройки  муниципального образования «Любохонское городское поселение».

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений настоящей статьи.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

6. Участники публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства вправе предоставлять в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  и размещению на официальном сайте администрации посёлка Любохна в сети Интернет не позднее, чем через 15 дней после проведения публичных слушаний.
8. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний нормативными правовыми актами администрации посёлка Любохна и не может быть более одного месяца (ч.7 ст.39 ГрК РФ) 

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации посёлка Любохна.

10. На основании указанных в п. 9 настоящей статьи рекомендаций по результатам публичных слушаний о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства секретарь Комиссии в течении 2-х дней со дня поступления указанных рекомендации главе администрации осуществляет подготовку проекта постановления администрации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

11. На основании указанных в п. 9 настоящей статьи рекомендаций по результатам публичных слушаний об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства секретарь Комиссии в течении 2-х дней со дня поступления указанных рекомендации главе администрации осуществляет подготовку проекта постановления администрации об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

12. В соответствии с ч.9 ст.39 Грк РФ на основании рекомендаций глава местной администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

13. Подписанное главой администрации постановление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации в сети Интернет.

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Застройщик подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьёй 19 настоящих Правил.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о пре-доставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе администрации посёлка Любохна.

6. Глава администрации посёлка Любохна в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА 6. ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ. РАЗРЕШЕНИЕ НА СТРОИТЕЛЬСТВО. РАЗРЕШЕНИЕ НА ВВОД ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ

Статья 15. Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.
2. Для подготовки проектной документации выполняются  инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством РФ.

4. Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и содержание проектной документации, порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации установлены статьями 47 – 49 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 16. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 настоящей статьи), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом.

1.1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного Кодекса требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке.
2. Разрешение на строительство выдаёт администрация посёлка Любохна, за исключением разрешений на строительство, которые выдаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Брянской области  для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального и областного значений,  при размещении которых допускается изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Брянской области или органом местного самоуправления муниципального образования «Любохонское городское поселение» в соответствии с их компетенцией.

4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил застройки, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.

Статья 17. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления. 

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена постановлением Правительства РФ.

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 18. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. Строительный контроль

1.1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, а также разрешенному использованию земельного участка и ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

1.2. Строительный контроль проводится:
- лицом, осуществляющим строительство;

В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора: 

- застройщиком;

- привлекаемым застройщиком на основании договора физическим или юридическим лицом;

- техническим заказчиком;

- привлекаемым техническим заказчиком на основании договора физическим или юридическим лицом;

Застройщик или технический заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

1.3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

1.4.  В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен проводиться контроль:

- за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ;

- за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения;

- за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации;

По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения.

До проведения контроля должны проводиться испытания  строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения.

1.5. При выявлении, по результатам проведения контроля, недостатков  конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или технический заказчик может потребовать повторного проведения контроля, после устранения выявленных недостатков. 

Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

1.6.  В случаях, если выполнение указанных в пункте 1.4.  других работ должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль должен быть проведен повторно с составлением соответствующих актов.

1.7. Замечания застройщика или технического заказчика, привлекаемых застройщиком или техническим заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письменной форме. 

Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство. 

1.8. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. Государственный строительный надзор 

2.1. Государственный строительный надзор осуществляется при:

- строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе (в соответствии со статьей 49 ГрК РФ) либо является модифицированной проектной документацией;

- реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства, в том числе указанных работ по сохранению объектов культурного наследия, подлежит государственной экспертизе. 

2.2. Предметом государственного строительного надзора является проверка:

- соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, а также результатов таких работ требованиям технических регламентов, проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов;

2.2.1. наличия разрешения на строительство;

2.2.2. выполнения требований:

2.2.2.1. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

2.2.2.2. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным п. 2.2.2.1.

2.3. Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции всех объектов,  указанных в пункте 2.3.1., если иное не установлено Федеральным законом о введении в действие ГрК РФ.

2.3.1. Организация и проведение государственной экспертизы проектной документации объектов, строительство, реконструкцию которых предполагается осуществлять на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, посольств, консульств и представительств Российской Федерации за рубежом, в исключительной экономической зоне Российской Федерации, на континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации, объектов обороны и безопасности, иных объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, автомобильных дорог федерального значения, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) федерального значения (в случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия федерального значения затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта), указанных в статье 48.1 Земельного Кодекса особо опасных, технически сложных и уникальных объектов, объектов, используемых для обезвреживания и (или) захоронения отходов I - V классов опасности, иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий, выполняемых для подготовки проектной документации указанных в настоящем пункте объектов

2.4. Государственный строительный надзор осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными на осуществление регионального государственного строительного надзора, за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, кроме указанных в пункте 2.3, объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление регионального государственного строительного надзора.

2.5.  К отношениям, связанным с осуществлением государственного строительного надзора, организацией и проведением проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, применяются положения ФЗ от 26 декабря 2008г. №294 "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля" с учетом следующих особенностей организации и проведения проверок:

а.) проверки проводятся без формирования ежегодного плана проведения плановых проверок;

б.) проверки проводятся на основании поступивших в орган государственного строительного надзора:

- извещения от застройщика (заказчика) или лица, осуществляющего строительство, направленного в соответствии с частями 5 и 6 статьи 52  ГрК РФ, а также об устранении нарушений, об окончании строительства;

- обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, включая извещения, направляемые лицами, осуществляющими строительство в соответствии с частью 3 статьи 53 ГрК РФ, информации от органов государственной власти (должностных лиц органа государственного надзора), органов местного самоуправления, включая извещения, направляемые лицами, осуществляющими строительство в соответствии с частью 3 статьи 53 ГрК РФ, из средств массовой информации о фактах произошедшей аварии, нарушений технических регламентов, иных нормативных правовых актов и проектной документации при выполнении работ в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в том числе нарушений обязательных требований к применяемым строительным материалам, если такие нарушения создают угрозу причинения вреда жизни, здоровью людей, окружающей среде, безопасности государства, имуществу физических и юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу либо повлекли причинение такого вреда;

- обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти (должностных лиц органа государственного надзора), органов местного самоуправления, из средств массовой информации о фактах привлечения денежных средств граждан для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в нарушение законодательства об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости;

в.) Основанием для проведения проверки помимо основания, указанного в пункте "а", является:

- программа проверок, разрабатываемая органом государственного строительного надзора;

- истечение срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем выданного органом государственного строительного надзора предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований;

- наличие приказа (распоряжения) руководителя (заместителя руководителя) органа государственного строительного надзора о проведении проверки, изданного в соответствии с поручением Президента Российской Федерации или Правительства Российской Федерации либо на основании требования прокурора о проведении внеплановой проверки в рамках надзора за исполнением законов по поступившим в органы прокуратуры материалам и обращениям;

- выездная проверка по основанию, указанному в пункта "б", может быть проведена органом государственного строительного надзора незамедлительно с извещением органа прокуратуры в порядке, установленном частью 12 ст.10  ФЗ от 26 декабря 2008г. №294 "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля";

Предварительное уведомление юридического лица, индивидуального предпринимателя о проведении выездной проверки не требуется;

г.) в приказе (распоряжении) органа государственного строительного надзора о назначении проверки, акте проверки дополнительно указываются наименование и место нахождения объекта капитального строительства, в отношении которого соответственно планируется проведение мероприятий по контролю и фактически были проведены указанные мероприятия.

2.6. По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи лицу, осуществляющему строительство, предписания об устранении выявленных нарушений. 

В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. 

Приостановление строительства, реконструкции объекта капитального строительства на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.7. Не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора, предусмотренного ГрК РФ, а также федерального государственного экологического надзора в отношении объектов, строительство, реконструкция которых осуществляются на землях особо охраняемых природных территорий, на искусственных земельных участках на водных объектах, и государственного надзора за состоянием, содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и государственной охраной объектов культурного наследия при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия.

2.8. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.
ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЯ  О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 19. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки на территории муниципального образования «Любохонское городское поселение»
1.  Публичные слушания проводятся в случаях:

            –
предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

               –
предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

               –
подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения муниципального образования «Любохонское городское поселение», за исключением градостроительных планов земельных участков, как отдельных документов;

               – подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение»;

            –
установления (прекращения) публичных сервитутов.

            2.  Публичные слушания проводятся комиссией на основании решения Совета народных депутатов поселка Любохна.
            3.  Решение Совета народных депутатов поселка Любохна о проведении публичных слушаний доводится до населения через средства массовой информации и другими способами.

            4.  Продолжительность публичных слушаний:

             –
при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

            –
при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания территории для размещения объектов капитального строительства местного значения муниципального образования «Любохонское городское поселение» – от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

           –
при подготовке проекта изменений в Правила застройки – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экспозиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.

              5.  В целях соблюдения права  человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием  граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием и учётом мнения правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное решение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.

                 6.  В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и/или проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и/или проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

                7.  В случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанное решение направляется в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой администрации посёлка Любохна решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки.

                 8.  Заинтересованные лица вправе письменно представить в Комиссию свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. Замечания и предложения могут направляться в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний.  

                9.  По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.

                При рассмотрении на публичных слушаниях проекта планировки и/или проекта межевания территории, а также в случаях, если рассматриваемый вопрос касается внесения изменений в карту градостроительного зонирования, организация экспозиции является обязательной.

Экспозиция организуется не позднее, чем через 3 дня с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, в месте проведения публичных слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.

              10.  Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов – формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.

Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.

11. Публичные слушания проводятся в соответствии с Уставом муниципального образования. Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах; один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. 

                  12. Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:

                 –
день, место составления заключения;

                 –
сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

                –
указание на опубликование решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

                –
перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

                –
общие выводы публичных слушаний.

               Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч.12 настоящей статьи и подлежит опубликованию.

                  13. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута – инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

ГЛАВА 8. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ КОНТРОЛЬ

Статья 20. Задачи муниципального земельного контроля

1. Под муниципальным земельным контролем понимается деятельность органов местного самоуправления по контролю за соблюдением органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства субъекта Российской Федерации, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации предусмотрена административная и иная ответственность.

2. Органы местного самоуправления городских поселений осуществляют муниципальный земельный контроль в отношении расположенных в границах городских поселений объектов земельных отношений.

3. Основными задачами муниципального земельного контроля являются: 

а) обеспечение соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства Брянской области, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством Брянской области предусмотрена административная и иная ответственность; 

б) защита государственных, муниципальных и общественных интересов, а также прав граждан, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей в области использования земель; 

в) принятие мер по предупреждению нарушений требований законодательства в отношении объектов земельных отношений; 

г) контроль за устранением нарушений требований законодательства в отношении объектов земельных отношений;

д) привлечение общественности к выполнению мероприятий по контролю. 

4. Мониторинг за использованием юридическими и физическими лицами земельных участков на территории городского округа включает в себя:

-  учёт, анализ, оценку и прогноз состояния земельных участков на основании комплекса данных государственных и муниципальных органов (организаций), данных хозяйствующих субъектов;

- анализ информации о результатах проверок, выполненных муниципальными и государственными органами в сфере земельных правоотношений на территории городского округа; 

-  учёт, анализ обращений юридических и физических лиц по вопросам использования и охраны земли; 

- контроль достоверности информации, предоставляемой физическими и юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями независимо от форм собственности об использовании ими земельных участков. 

Статья 21. Права и обязанности должностных лиц и специалистов муниципального земельного контроля

При осуществлении муниципального земельного контроля муниципальные инспекторы в соответствии с требованиями Федерального закона "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля":

а) организуют и проводят в рамках муниципального земельного контроля проверки соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства Брянской области, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством Брянской области предусмотрена административная и иная ответственность; 

б) составляют акты проверок и направляют их копии в орган государственного земельного надзора; 

в) выдают обязательные для исполнения предписания об устранении нарушений требований муниципальных правовых актов в сфере земельных отношений с указанием сроков их устранения;

г) принимают меры по контролю за устранением выявленных нарушений, их предупреждению, предотвращению возможного причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, обеспечению безопасности государства, предупреждению возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

д) направляют материалы проверок в органы, уполномоченные на решение вопросов привлечения виновных лиц к ответственности, устранения выявленных нарушений в соответствии с законодательством Российской Федерации и Брянской области.

е) осуществляют иные полномочия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

ГЛАВА 9. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Предложения о внесении изменений в Правила застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

             2.   Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации посёлка Любохна.
             3.  Глава администрации посёлка Любохна с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

              В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила Глава администрации посёлка Любохна определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен Комиссией в администрацию посёлка Любохна.

             4.   Основаниями для рассмотрения Главой администрации посёлка Любохна вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

            1)
несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;
              2)
поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

               5.  Глава администрации посёлка Любохна, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абз.2 ч.3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  размещается на официальном сайте администрации посёлка Любохна в сети "Интернет".

                6.  Разработку проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия.

                7. Уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления в течение 5 дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану муниципального образования «Любохонское городское поселение», схемам территориального планирования Брянской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

               8. По результатам указанной проверки уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления направляет проект о внесении изменения в Правила застройки  Главе администрации посёлка Любохна или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9.  Совет народных депутатов посёлка Любохна при получении проекта изменений в Правила землепользования и застройки  принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.  Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования

              Одновременно с принятием Советом народных депутатов посёлка Любохна решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила. 

             10. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определённом статьёй 19 настоящих Правил.

             11. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект Главе администрации посёлка Любохна. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

              12. Глава администрации посёлка Любохна в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Совет народных депутатов посёлка Любохна или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

               13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается Советом народных депутатов посёлка Любохна. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

             14. Совет народных депутатов посёлка Любохна по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила застройки и обязательных приложений принимает решение об утверждении данных изменений или направляет проект изменений Главе администрации посёлка Любохна на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

              15. Изменения в Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  размещается на официальном сайте администрации посёлка Любохна в сети "Интернет".

              16. Внесение изменений в Правила застройки осуществляется по мере поступления предложений, указанных в п.1 настоящей статьи, но не чаще одного раза в шесть месяцев.

                17. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила застройки в судебном порядке.

                18. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Брянской области  вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Любохонское городское поселение» в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования Брянской области, утвержденным до утверждения изменений в Правила застройки.

               19. Настоящая статья применяется:

               1)
при внесении изменений в главу 2 настоящих Правил;

               2)
при внесении изменений в другие главы настоящих Правил, но только при необходимости  совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории  муниципального образования «Любохонское городское поселение».

               Настоящая статья не применяется:

               1)
при внесении технических изменений – исправление орфографических, пунктуационных, стилистических ошибок;

              2)
в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным законодательством, законодательством Брянской области и Уставом муниципального образования «Любохонское городское поселение» при внесении непринципиальных изменений.

ГЛАВА 10. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 23. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Брянской области.

Статья 24. Вступление в силу настоящих Правил

Настоящие Правила вступают в силу с момента их официального опубликования в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 25. Порядок установления территориальных зон.

1.   Территориальные зоны установлены с учётом:

1)
определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2)
функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом муниципального образования «Любохонское городское поселение»;

3)
сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4)
планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории муниципального образования «Любохонское городское поселение»;

5)
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6)
предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2.   Границы территориальных зон установлены по:

1)
красным линиям;

2)
магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3)
границам земельных участков;

4)
естественным границам природных объектов;

5)
иным границам.

3.   Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 26. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

	I. Жилые зоны

	Ж 1 
	– Зона индивидуальной застройки.

	Ж 2
	– Зона малоэтажной жилой застройки.

	Ж 3 
	– Зона многоэтажной жилой застройки.

	
	

	II. Общественно-деловые зоны

	О 1
	– Зона делового, коммерческого и общественного назначения 

	О 2
	– Зоны оптовой торговли, открытых рынков и мелкого производства.

	О 3
	– Зоны учреждений здравоохранения.

	О 4
	– Зоны образовательных учреждений.

	О 5
	– Зоны спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	О 6
	– Зона обслуживания внешнего транспорта.

	О 7
	– Зоны объектов религиозного назначения

	III. Производственные зоны

	П 1
	– Зоны промышленных предприятий I – III класса санитарной вредности.

	П 2
	– Зоны промышленных, коммунальных предприятий и транспортных хозяйств IV – V класса санитарной вредности

	П 3
	– Зоны трансформации.

	IV. Зоны инженерных и транспортных инфраструктур

	ИС 1
	– Коридоры инженерных сетей, коммуникаций и объектов, связанных с их обслуживанием.

	ИС 2
	– Городские магистрали и улицы.

	ИС 3
	– Зона железной дороги.

	V. Рекреационные зоны

	Р 1
	– Зона зеленых насаждений общего пользования.

	Р 2
	– Водные объекты

	Р 3
	– Зона природных ландшафтов.

	VI. Зоны сельскохозяйственного использования

	С 1
	– Зона огородничества, личного подсобного хозяйства.

	VII. Зоны специального назначения

	СП 1
	– Зона кладбищ.

	СП 2
	– Зона водозаборных сооружений.

	СП 3
	– Зелёные насаждения специального назначения (санитарно-защитные зоны).


Статья 27. Карта градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования (приложение 1) выполнена на основании Генерального плана муниципального образования «Любохонское городское поселение» на всю территорию муниципального образования. На Карте градостроительного зонирования показаны границы территориальных зон.

2. На Карте зон с особыми условиями использования территории и границ территорий объектов культурного наследия (приложение 2) показаны границы зон с особыми условиями использования: нормативные санитарно-защитные зоны от объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду; водоохранные зоны, зоны санитарной охраны артезианских скважин; зоны минимальных расстояний от газопроводных сетей; охранные зоны инженерных сетей, границы территорий объектов культурного наследия. Каждая зона с особыми условиями использования содержит дополнительные ограничения использования земельных участков  и объектов недвижимости.

Статья 28. Порядок применения градостроительных регламентов.

1.  Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2.   Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом муниципального образования «Любохонское городское поселение»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны особо охраняемых природных территорий, а также иных природных объектов.

3.  Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4.  Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

\"Градостроительный кодекс Российской Федерации\" от 29.12.2004 N 190-ФЗ


(ред. от 19.12.2016)


(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017)


-------------------- 


Федеральный закон от 29.12.2014 N 473-ФЗ


(ред. от 03.07.2016)


\"О территориях опережающего социально-экономического развития в Российской Федерации\"


(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2017)" 
законами
. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Брянской области или уполномоченными органами местного самоуправления Дятьковского района в соответствии с федеральными законами.

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае если использование указанных в части 7 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

10. Разрешенным считается такое использование, которое соответствует не только градостроительным регламентам по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости, но и ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства, строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям охраны окружающей среды, что подтверждается при согласовании проектной документации.

Статья 29. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

1.  Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1)  основные виды разрешённого использования;

2)  условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2.  Применительно к каждой территориальной зоне статьями 31-39 настоящих Правил установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

3.  Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4.  Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления поселка Любохна, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования при условии соблюдения требований технических регламентов и с учётом предельных параметров планируемого развития территории, установленных проектом планировки соответствующей территории.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления поселка Любохна, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

6.  Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

7.  Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 13 настоящих Правил.

           Статья 30. Градостроительные регламенты. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Брянской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Брянской области с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Брянской области, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 30а. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Статья 30б. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

открытыми спортивными площадками;

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками;

другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка.

4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.
Статья 31. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Индекс зоны Ж 1.

Индивидуальная застройка.

Индекс зоны Ж СТ.

Зона индивидуальной жилой застройке в зоне особого строительного режима.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа.

Блокированные жилые дома.

     Приусадебный участок личного подсобного хозяйства – 

размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

Магазины
     Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

Гаражи индивидуальных машин или стоянки на 1-3 машино-мест на одну семью.

	2.
	Вспомогатель-ные виды разрешенного использования.
	Объекты обслуживания повседневного пользования.

Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения.

Общеобразовательные школы, объекты дошкольного воспитания, пункты первой медицинской помощи.

Объекты религиозного назначения.

Хозяйственные постройки.

Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи).

Сады, огороды, водоемы.

Бани, сауны, надворные туалеты при условии канализования стоков.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Временные павильоны розничной торговли*.

Объекты индивидуальной трудовой деятельности (слесарные, ремонтные мастерские) без нарушения принципов добрососедства*.

Секционная застройка для муниципального строительства.


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. В соответствии с решением Совета народных депутатов города Дятьково и Дятьковского района №2-126 от 26.02.2002 года:

Предельный минимальный размер земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель, для ведения личного подсобного хозяйства, индивидуального строительства – 0,04 га:

Предельный максимальный размер земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в муниципальной собственности земель, для индивидуального строительства – 0,35 га.
1.2. Для размещения объектов гаражного назначения

Минимальный – 15 кв.м.

Максимальный – 50 кв.м.

1.3. Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит ограничению.

Максимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не более 50%..

3. Минимальные отступы от границ земельных участков
От красной линии улиц расстояние до жилого дома – не менее 5 м.; от красной линии проездов – не менее 3 м.

Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, а также между строениями: от границ соседнего участка до основного строения – 3 м., хозяйственных и прочих построек – 1м., открытой стоянки – 1 м., отдельно стоящего гаража – 1 м.

В исторической части города – минимальные расстояния между участками и строениями – по сложившейся линии застройки и в соответствии с градостроительным планом и (или) техническим паспортом земельного участка, не нарушая принципов добрососедства.

Минимальное противопожарное расстояние между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимать по табл.1 приложение 1 СНиП 2.07.01-89*.
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно.

Для всех вспомогательных строений предельное количество этажей – 1.

5. Иные параметры:

Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные».

Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, его озеленение должны соответствовать утвержденному градостроительному плану.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, приведенных в приложении СНиП 2.07.01-89*.

Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом строительства и архитектуры Администрации МО «Дятьковский район». 

Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

Секционная застройка осуществляется при условии соответствующего архитектурно-планировочного обоснования и проектных проработок как минимум в пределах квартала, с соблюдением прав собственников смежных участков.

При размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*,ВСН 62-91,СП 30-102-99.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Санитарно-гигиенические и экологические требования.
Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04.02.

Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование.

Санитарная очистка территории.

Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 

Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, игровых площадок и площадок отдыха не менее 20 метров.

На жилых территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 38.3 и 38.4.

Защита от опасных природных процессов.

Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

Мониторинг уровня положения грунтовых вод.

На территориях, расположенных в границах водоохранных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 38.1.

На территориях, подверженных подтоплению, градостроительное освоение возможно при обязательном инженерно-строительном обосновании и проведению предварительной инженерной подготовки. Соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 38.2 настоящих Правил.
Индекс зоны Ж 2.

Малоэтажная многоквартирная застройка.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Многоквартирные секционные жилые дома.
Блокированные жилые дома.

Объекты образования и дошкольного воспитания*.

Объекты медицинского обслуживания*.

Предприятия торговли и общественного питания*.

Предприятия бытового обслуживания*.

Клубные помещения*.

Почта, телеграф, телефон*.

Отделение сбербанка*. 

Религиозные объекты*.

Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

Автостоянки и гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Зеленые насаждения.
Площадки для хозяйственных целей, а также детских и отдыха.

Объекты пожарной охраны*.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Отделения, участковые пункты милиции*.
Павильоны и киоски временной розничной торговли*.

АЗС*.

Парковки перед объектами обслуживания.


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

1.2. Для размещения объектов гаражного назначения

Минимальный – 15 кв.м.

Максимальный – 50 кв.м.

Минимальный размер участка жилых домов, объектов обслуживания, гаражей определяется в соответствии с проектом планировки и приложением 7 СНиП 2.07.01-89*.
2. Максимальный процент застройки территории – не более 70%.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат ограничению.

Расстояние до красных линии от предприятий и учреждений обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.

Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Высота зданий – до 3 этажей включительно с возможным использованием мансардного этажа.

Высота хозяйственных построек – не выше 1 этажа.

5. Иные параметры:

Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках.

Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

Разработка специальных программ и проектов по поэтапной модернизации существующей застройки барачного типа.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарные и экологические требования.

Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 м2/чел. (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений).

Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

Санитарная очистка территории.

Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 метров, до границы участков жилых домов – не менее                    25 метров.

На жилых территориях, расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьями 38.3 и 38.4.
Защита от опасных природных процессов.

Мониторинг уровня положения грунтовых вод.

Организация поверхностного стока.

Проведение предварительных инженерно-геологических изысканий в условиях нового строительства.
Индекс зоны Ж 3.

Многоэтажная (среднеэтажная) застройка.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Многоквартирные жилые дома.
Объекты образования и дошкольного воспитания*.

Учреждения медицинского обслуживания*.

Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания *.

Почта, телеграф, телефон*.

Финансово-кредитные объекты*.

Зеленые насаждения. 

Религиозные объекты*.

     Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

Отдельно стоящие гаражи и автостоянки.

Отдельные объекты обслуживания общегородского значения*.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Клубные помещения, спортзалы*.
Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Площадки для хозяйственных целей, площадки отдыха и детские площадки.

Объекты пожарной охраны.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Отделения, участковые пункты милиции*.
Павильоны и киоски временной розничной торговли*.

АЗС*.

Амбулаторно-поликлинические отделения общей площадью не более 660 м2*.

Парковки перед объектами обслуживания.


*Объекты указанных видов использования могут размещаться, как правило, на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

1.2. Для размещения объектов гаражного назначения

Минимальный – 15 кв.м.

Максимальный – 50 кв.м.

Минимальный размер участка жилого дома, учреждения обслуживания, гаражей и автостоянок принимать в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* Приложение 3, 7.

Удельные размеры площадок для хозяйственных целей – 0,3 м2/чел., 1 контейнер на 10-15 семей. 

2. Максимальный процент застройки территории – не более 80%.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков - не подлежат ограничению.

Расстояние до красных линии от предприятий и учреждений обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.

Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

Расстояние до границ участков жилых домов, ДДУ, игровых площадок, озелененных площадок – не менее 20 м., но не более 100 м.

Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

Расстояние от игровых площадок, площадок для отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 метров, до границы участков жилых домов – не менее 25 метров.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

Предельная высота жилых зданий – 5; общественных учреждений – не подлежат ограничению, в соответствии с проектом планировки.

5. Иные параметры:

Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные».

Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест.

Примагистральные зоны улиц, рекомендуется организовать как единую собственную зону, формируемую зданиями образующими уличный фронт и внутриквартальной территорией на глубину не более 30 м. с каждой стороны; доля общественного фонда в общем фонде застройки должна составлять не менее 50%.

Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

Допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территория с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более, чем на 25%.

Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

Архитектурно – планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям со сложившейся застройки и нести черты преемственности развития города.

Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

По всем предлагаемым площадкам нового строительства – решение вопросов социального, культурно-бытового обслуживания, инженерного обеспечения, внешнего благоустройства и озеленения территории.

Остекление лоджий и балконов в проектируемых домах должны осуществляться при соблюдении противопожарных норм и по согласованию проекта с отделом строительства, архитектуры и муниципального хозяйства.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарные и экологические требования.

Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 кв. м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений).

Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

Санитарная очистка территории.

Защита от опасных природных процессов.

Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.

Организация стока поверхностных вод.

При возведении новых капитальных зданий, проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.

Статья 32. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

Индекс зоны О 1.

Зона делового, коммерческого и общественного назначения.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды 

разрешенного 

использования.
	Многофункциональное использование территории с преимущественным размещением основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, включая:

· административные, управленческие учреждения;

· суды, юридические учреждения;
· коммерческие учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, банки и отделения банков, кредитно-финансовые учреждения, научные, проектные и конструкторские организации, издательства и редакционные офисы, компьютерные центры, рекламные агентства, туристические агентства;
· кинотеатры, клубы, музеи, выставочные залы, библиотеки;

· гостиницы;

· аптеки и поликлинические отделения;

· религиозные объекты;

· спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

· средние, специальные учебные заведения;

· почтовые отделения, отделения связи;

· торговые центры;

· рестораны, бары, кафе, закусочные;

· объекты бытового обслуживания;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· жилая застройка;

· рекреационные территории.

· Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные 

виды 

разрешенного 

использования.
	Объекты дошкольного воспитания, школы.
Парковки, автостоянки.

Объекты пожарной охраны.

Общественные туалеты.

Элементы визуальной информации.

	3.
	Условно 

разрешенные 

виды использования.
	Виды недвижимости (крупные предприятия обслуживания), требующие по нормам больших автостоянок, более чем на 50 автомобилей.
Универсальные спортивные и развлекательные комплексы.

Общежития.

Многоэтажные гаражи и стоянки на отдельных земельных участках.

Павильоны и киоски временной торговли.

Общественные туалеты.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Минимальный размер участка жилого дома, учреждения обслуживания, гаражей и автостоянок принимать в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* Приложение 3, 7.

Удельный размер площадок для стоянок автомобилей 25м2/1м-м. Иные параметры в соответствии со СНиП 21.02.99 «Стоянки автомобильные».

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Минимальные отступы от красной линии улиц – в соответствии с проектом планировки:

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

            5. Иные параметры:

Иные параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и со СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения».

Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов.

Новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе, по индивидуальным проектам и соблюдением регламентов зон охраны объектов культурного наследия.

Формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая: организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т.д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

Применение высококачественных материалов для отделки фасадов. 

В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными, согласно  СП 31-102-99.

Здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30 % от незастроенной площади участка).

Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки.

Устройство бордюрного обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

Санитарная очистка и централизованное канализование.
Защита от опасных природных процессов.

Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов.

При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.
Индекс зоны О 2.

Зона оптовой торговли, открытых рынков, 

мелкого производства.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Объекты торгового назначения общегородского и регионального значения, ориентированные на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического спроса:
· рынки закрытые и открытые;

· магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

· предприятия общественного питания;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· центры логистики;

· лаборатории по проверке качества продукции.

- объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП,  КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка.
Гостиницы.

Объекты пожарной охраны.

Отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного правопорядка.

Парковки.

Общественные туалеты.

Скверы и участки зеленых насаждений.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Отделения банков, пункты приема валюты;
Коммунальные предприятия;

Оптовая торговля «с колес»;

Наземные гаражи и автостоянки на отдельных участках;

Развлекательные учреждения.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Предельная минимальная и (или) максимальная площадь земельных участков, высота зданий и процент застройки определяются в соответствии с проектом планировки.

Размер земельных участков для гаражей и автостоянок – в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89*.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Формируемая зона должна иметь удобные транспортные связи с районами города и области и располагаться либо в коммунальных зонах, либо на подходах к городу;

Парковки и открытые площадки для легковых автомобилей в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89* и СНиП 21-02-99.

Устройство пандусов в местах перепада для обеспечения удобного проезда маломобильного населения.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарные и экологические требования.

Благоустройство и санитарная очистка территории.

Защита от опасных природных процессов.

Организация отвода поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам, установленным в пониженных местах и вдоль улиц.

При возведении капитальных зданий дополнительные инженерно-геологические изыскания.
Индекс зоны О 3.

Зона учреждений здравоохранения.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Больницы, поликлиники, диспансеры, родильные дома, подстанции скорой медицинской помощи, ТО ТУ Роспотребнадзора, аптеки, профилактории.
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств специального назначения.
Парки, скверы. 

Объекты религиозного назначения.

парковки, открытые автостоянки.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Магазины товаров первой необходимости.
Киоски, временные павильоны розничной торговли.

Жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Минимальные размеры земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* приложением 7.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

Максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Минимальные отступы от красных линий до границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки.

Поликлиники на жилых территориях необходимо размещать с учетом радиуса пешеходной доступности – 1000 м, как правило, на обособленных земельных участках, с соблюдением санитарно-гигиенических требований.

Аптеки, раздаточные пункты, кабинеты врачей общей практики размещаются встроено-пристроенными в жилой застройке и должны быть отделены от жилых помещений противопожарными стенами I-го типа и иметь самостоятельные выходы наружу.
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.
Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка – 50% территории.

При размещении поликлиник, женских консультаций, стоматологических кабинетов, встроенных в жилые дома – строгое соблюдение гигиенических и санитарных требований в соответствии с существующими нормативными документами при согласовании с ТО ТУ Роспотребнадзора.

Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования не допускается размещать на территориях санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).
Индекс зоны О 4.

Зона образовательных учреждений.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Профессионально-технические средние, специальные учебные заведения. 
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Общежития, связанные с учебными заведениями.
Учебные полигоны, хозяйственные участки, производственные базы и мастерские учебных заведений; физкультурно-оздоровительные комплексы; клубные помещения многофункционального назначения: библиотеки, архивы, информационные центры.

Предприятия торговли, общественного питания, связанные с обслуживанием учебных заведений.

Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.

Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования. 
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.
Магазины товаров первой необходимости.

Киоски, временные павильоны розничной торговли.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Минимальные размеры земельных участков определяется в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* приложением 7 и СНиП 2.08-89* «Общественные здания и сооружения».

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью магистральных улиц непрерывного движения – 50 м.
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Открытые автостоянки и парковки в соответствии со СНиП 21.02-99 «Стоянки автомобильные».

Рекомендованный уровень озелененности (% озеленения от общей площади объекта) территорий техникумов и профтехучилищ – 45-50%.

При проектировании и строительстве учитывать требования СНиП 2.08.02-89* и проектов планировки.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

В соответствии с п.2.27 СанПиНа 2.2.1/2.1.1.1200-03, допускается размещать отраслевые учебные заведения в границах санитарно-защитных зон соответствующих предприятий.

Индекс зоны О 5.

Зона спортивных и спортивно-зрелищных 

объектов.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Универсальные спортивные и зрелищные комплексы.
Велотреки.

Спортплощадки, теннисные корты.

Спортклубы, спортивные школы.

Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Парковки перед объектами.
Пункты оказания первой медицинской помощи.

Гостиницы.

Предприятия общественного питания.

Кинотеатры, видеосалоны.

Отделения связи.

Участковые пункты милиции.

Озеленение.

Киоски, временные павильоны торговли.

	3.
	Условно разрешенные виды использования. 
	Ипподромы.
Бани, сауны.

Общественные туалеты.

Объекты пожарной охраны.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Минимальные размеры земельных участков и минимальные отступы от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки и Приложением 7 СНиП 2.07.01.-89*.
2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

Высота зданий и максимальный процент застройки определяется проектом планировки.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Иные параметры принимаются в соответствии со СНиП 31-05-2003 и                               СНиП 2.08.02-89*.

Приобъектные стоянки продолжительного паркирования (более 15 мин) и кратковременного паркирования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 100 и 50-ти метровой доступности от объекта соответственно.

Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 100 единовременных посетителей 7-10 машино-мест и 15-20 велосипедов и мопедов.

Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других маломобильных групп населения.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Организация отвода поверхностных вод;

Общественные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

Защита от опасных природных процессов.

При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

Организация поверхностного стока.
Индекс зоны О 6.

Зона обслуживания внешнего транспорта.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Развитие объектов железнодорожного и автомобильного транспорта с комплексом деловых и обслуживающих функций в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения на территории города:
· автовокзалы, железнодорожные вокзалы;

· гаражи для индивидуального транспорта;

· АЗС и СТО;

· учреждения ГИБДД.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочное бюро, кассы, залы ожидания, службы оформления заказов.
Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Предприятия общественного питания.
Магазины, киоски, павильоны временной розничной торговли.

Пункты обмена валют, фирмы по предоставлению сотовой связи.

Участковые пункты милиции.

Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Размеры земельных участков принимать в соответствии со СНиП 2.07.01.-89* приложением 7 и проектом планировки.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Расстояние от АЗС, предназначенных для заправки легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки, до стен жилых и общественных сооружений следует принимать не менее 50 м.
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Железнодорожные и автовокзалы, станции и остановочные пункты, должны быть обеспечены удобными транспортными связями с системами общегородского центра, жилыми районами и промышленными зонами города.

Индекс зоны О 7

Зона объектов религиозного назначения. 

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Храмовые и обрядовые сооружения.
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного 
использования.
	Зеленые насаждения.
Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала.

Хозяйственные корпуса.

	3.
	Условно разрешенные виды использования. 
	Гостиницы, дома приезжих.
Аптеки.

Киоски, временные павильоны розничной торговли.

Общественные туалеты.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Размеры земельного участка определяется проектом планировки.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Общая стоянка транспортных средств принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 7-10 машино-мест.
Статья 33. Градостроительные регламенты. Производственные зоны

Индекс зоны П 1

Зоны промышленных предприятий I-III 

класса санитарной вредности.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Промышленные предприятия с санитарно-защитной зоной 300 и более метров.
Предприятия IV-V классов санитарной вредности, кроме предприятий пищевой промышленности.

Конструкторские и изыскательские организации.

Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Предприятия по обслуживанию транспортных средств.

Административные организации, офисы.

Помещения обслуживающего персонала.

Объекты технического и инженерного обеспечения.

Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.
Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.
Пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, аптеки.

Ветеринарные лечебницы.

Специальные магазины оптовой и розничной торговли, киоски.

Профессионально-технические учебные заведения.

Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

АЗС.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки в соответствии со СНиП II-89-90.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

2. Максимальный процент застройки территории – 54-52% в зависимости от отраслевой принадлежности.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

В примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.

В предзаводских зонах предусматривать открытые площадки для стоянки легковых автомобилей в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89*.

Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей (аварийной техпомощи, технических средств по уборке и содержанию территории, спасательной и пожарной служб). При отсутствии в районе строительства автомобильных хозяйств по обслуживанию предприятий допускается предусматривать для предприятий гаражи не менее чем на 15 грузовых автомобилей.

Проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

Уровень озеленённости территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

С целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.
Охрана культурного наследия.

Отдельные здания и корпуса ряда предприятий относятся к объектам культурного наследия, режим содержания которых определяется в порядке установленном законодательством РФ.
Индекс зоны П 2

Промышленно-коммунальные предприятия 

IV-V классов санитарной вредности.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Промышленные и коммунальные объекты с санитарно-защитной зоной 50-100 м. с широким спектром коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность.
Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания;

Научно-исследовательские и изыскательские организации;

Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства;

Пожарные части;

Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства.

Административные организации, офисы.

Помещения обслуживающего персонала.

Объекты гаражного назначения
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе транзитных грузовых.
Озеленение.

Спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий.

Пункты оказания первой медицинской помощи.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	АЗС.
Отдельно стоящие УВД, РОВД, ГИБДД, военные комиссариаты.

Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.

Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания.

Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

Ветеринарные станции с содержанием животных.

Антенны сотовой, радиорелейной связи.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

1.2. Для размещения объектов гаражного назначения

Минимальный – 15 кв.м.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки в соответствии со СНиП II-89-90.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны (района).

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с прилегающей жилой и общественной застройкой в соответствии с проектом планировки.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

Уровень озеленённости территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

С целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.
Индекс зоны П 3

Зона трансформации

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Переориентация промышленных предприятий и коммунальных объектов на другие виды использования:
· зеленые насаждения общего пользования;

· технопарки (производственно-деловые зоны).
· Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Гаражи и автостоянки, парковки.
Общественные туалеты.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Крупные предприятия обслуживания, требующие по нормам больших автостоянок (более чем на 50 автомобилей).
Залы многоцелевого назначения.

Временные сооружения мелкорозничной торговли.

АЗС.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Минимальные размеры земельных участков, высота зданий и процент застройки определяется в соответствии с проектом планировки, СНиП 2.07.01-89* и СНиП 2.08.02-89*.
5. Иные параметры:

Переориентация на другие виды использования должна проводиться с учетом сложившейся планировочной структуры и ландшафтных особенностей прилегающей территории.

В каждом конкретном случае необходимо выполнить отдельные градостроительные проработки экологического и инженерно-строительного обоснований, согласованных с соответствующими государственными органами.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Предварительная комплексная санитарно-гигиеническая оценка земель.

При организации ландшафтно-рекреационных объектов на нарушенных территориях, создание характерного рельефа путем планировок и подсыпок грунтом.

При озеленении и рекультивации участков – подбор ассортимента древесно-кустарниковых насаждений в соответствии с почвенными условиями.

Активное применение газонных пространств.
Статья 34. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Индекс зоны ИС 1

Коридоры инженерных сетей, коммуникаций и 

объектов, связанных с их обслуживанием.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Головные сооружения инженерной инфраструктуры (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции).
Объекты инженерной инфраструктуры (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей.
Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

Озеленение.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Складские объекты.
Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства – в соответствии с проектом планировки, СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети о сооружения», СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение», СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети».
2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей.

а) Трассы линий электропередач:

Правовой режим охранных зон электрических сетей устанавливается в соответствии с ГОСТ 12.1.051-90 Система стандартов безопасности труда, электробезопасноти.

Охранные зоны электрических сетей устанавливаются вдоль воздушной линии электропередачи в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линий от крайних проводов при не отклоненном их положении на расстоянии:

для линий напряжением: 110 киловольт – 20 метров;

35 киловольт – 15 метров.
В пределах охранных зон линий электропередач запрещается: 

· осуществлять строительные, монтажные, поливные работы;

· производить посадку и вырубку деревьев;

· устраивать спортивные площадки и площадки для игр;

· складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы.

Земельные участки, включенные в состав охранных зон линий электропередачи, не подлежат изъятию у собственников земельных участков и землепользователей но используются ими с обязательным соблюдением требований Правил.

Проекты транзитных и магистральных сетей разрабатываются в соответствии с утвержденными проектами развития отраслевых систем.

б) Городские инженерные коммуникации:

Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в увязке с проектами планировок жилых и промышленных районов, проектами застройки микрорайонов и кварталов, улиц, площадей и транспортных устройств.

При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству территорий.

При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый».

Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами – инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).
Владельцы всех городских коммуникаций, как подземных, так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в отдел строительства и архитектуры все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией.

Все подземные коммуникации должны иметь наземные опознавательные знаки установленного образца.

Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам тех. условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия врезки в существующую сеть; 

· условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.
Индекс зоны ИС2.

Городские магистрали и улицы*.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Существующие и проектируемые магистрали для движения транспорта.
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы.
Защитные зеленые полосы.

Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования.

Допускается размещение площадей обслуживания и торговли сезонного характера на тротуарах, при этом для пешеходного движения должно оставаться не менее 0,5 ширины тротуара.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Размещение АЗС согласно расчетам и специальному обоснованию.



* Регламенты носят рекомендательный характер.

Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительный кодекс РФ).

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Улично-дорожную сеть следует формировать как единую общегородскую систему, взаимосвязанную с функционально-планировочной организацией территории города. 

Реконструкция существующей улично-дорожной сети должна включать:
· изменения элементов поперечного профиля с учетом современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками.

Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

Обязательному обустройству подлежит бордюрное обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей среды.

Для обслуживания иногороднего транспорта следует предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы движения для обеспечения въезда и выезда машин.

Проектирование и строительство зданий, образующих уличный фронт, – на конкурсной основе ввиду повышенной градостроительной значимости территории. 

Общественное пространство примагистральной зоны формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов.

Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников следует принимать согласно СНиП 2.07.01-89* п.4.12.

Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или бетонных решеток.

Расстояние от края оснований проезжей части магистральных улиц общегородского значения до линии регулирования жилой застройки необходимо устанавливать на основании расчета уровней шума в соответствии с требованиями СНиП II-12-77, при невозможности обеспечения требуемого расстояния до территории жилой застройки – в помещениях жилых и общественных зданий применять меры защиты от шума.

Строительство ливневой канализации с дождеприемниками.
Индекс зоны ИС3

Зона железной дороги

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования. 
	Предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им зеленых участках, необходимые для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта (технические пассажирские станции, парки резервного подвижного состава, грузовые станции и контейнерные площадки).
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Санитарно-защитные зеленые насаждения.
Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств и предприятия по их обслуживанию.

	3.
	Условно разрешенные виды использования, в границах СЗЗ вне полосы отвода железной дороги.
	АЗС.
Автомобильные дороги.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Строительные и санитарно-экологические требования.

Параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и требованиями СНиП 32-01-95 «Железные дороги, колеи 1520 мм.».

В пределах территории населенных пунктов пересечения железных дорог в одном уровне с улицами и автомобильными дорогами следует принимать в сооветствии с требованиями СНиП 11-39-76.

Порядок использования полосы отвода железных дорог регулируется Положением о порядке использования земель федерального железнодорожного транспорта в пределах полосы отвода железных дорог, утвержденном приказом МПС РФ от 15 мая 1999г. № 26 Ц.

Жилая застройка должна быть отделена от железной дороги полосой шириной 100 м (считая от оси крайнего железнодорожного пути), ширина зоны может быть уменьшена при проведении шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СНиП II-12-77, но не более чем на 50 м.

Необходимо предусматривать мероприятия по созданию благоприятных условий проживания в прилегающей жилой застройке.
Статья 35. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны 

Индекс зоны Р 1

Зеленые насаждения общего пользования

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Рекреационная и культурно-оздоровительная деятельность.
Парки, скверы, бульвары.

Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений.

Объекты парковой инфраструктуры:

· аттракционы, концертные площадки;

· спортивные и игровые площадки;

· сооружения, связанные с организацией отдыха.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Кафе, закусочные, общественные туалеты.
Хозяйственные корпуса.

Парковки.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Участковые пункты милиции;
Киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

Магазины


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СНиП 2.07.01-89*.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Размещения и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки.

Озелененные территории общего пользования не могут быть приватизированы или сданы в аренду. 

Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную.

Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками. 

Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта.

Параметры использования территории (% от общей площади):

· зеленые насаждения – 65-75;

· аллеи, дороги – 10-15;

· площадки – 8-12;

· сооружения – 5-7.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Разрешается новое зеленое строительство, реконструкция существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории – рекреационному и оздоровительному.

Реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп.

Покрытие площадок и дорожно-тропиночной сети следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Осуществление системы отвода поверхностных вод в виде дождевой канализации открытого типа.
Индекс зоны Р 2

Водные объекты

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Акватории озёр и рек:
· инженерные сооружения (берегоукрепление, устройство пешеходных мостов);

· посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений;

· благоустройство зон рекреации.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	не подлежат установлению

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	не подлежат установлению


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный – не подлежит ограничению.
2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Данная зона предназначена для сохранения природно-исторического ландшафта, микроклимата.

Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий.

Насыщение элементами благоустройства, устройство покрытий. Установка малых форм архитектуры.
В зонах рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

Индекс зоны Р 3

Зона природных ландшафтов.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Природоохранная деятельность: сохранение ценных природных особенностей ландшафта с одновременным созданием условий для отдыха населения при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Рекреационная деятельность.
Спортивные и игровые площадки, лодочные станции.

Лугопарки.

Парковки.

Вспомогательные сооружения, связанные с организацией отдыха (беседки, скамейки, малые архитектурные формы).

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Киоски, лоточная торговля.
Резервуары для хранения воды.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
1.1. Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

В зонах рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей.

В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления.
Статья 36. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования
Индекс зоны С 1

Зона садоводства, огородничества, 

личных подсобных хозяйств.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Сезонное жильё: садоводства, огородничества.
     Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Гаражи индивидуальных машин (в пределах земельного участка при соблюдении противопожарных норм).
Хозяйственные постройки.

Объекты пожарной охраны.

Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Центры обслуживания садоводств.
Площадки для хозяйственных целей.

Объекты розничной торговли.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
       Минимальный – площадь индивидуального садового участка или огорода принимается не менее 0,05 га.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

Строительство сезонного жилого дома и хозяйственных построек должно осуществляться с соблюдением санитарных и противопожарных норм и требований; красных линий, определяющих границы улиц и проездов;

Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому домику и хозяйственным постройкам.
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Иные параметры в соответствии со СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения».

На территории садоводческого объединения ширина улиц и проездов в красных линиях устанавливается архитектурно-планировочным зданием на проектирование и должна быть, м: для улиц – не менее 9, для проездов – не менее 7.

Противопожарные резервуары предусматривать в соответствии с п. 5.9.                                 СНиП 30-02-97

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Соблюдение норм, правил и гигиенических нормативов содержания населенных мест.

Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 м. и не более 100 м. от границ садовых участков.
Статья 37. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

Индекс зоны СП 1

Кладбища 

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Разрешенные виды использования земельных участков
	Традиционное захоронение и погребение.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Объекты эксплуатации кладбищ.
Административные объекты, связанные с функционированием кладбища.

Зеленые насаждения.

Культовые сооружения.

Парковки.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
Оранжереи.

Резервуары для хранения воды.

Объекты пожарной охраны.

Временные киоски розничной торговли.

Общественные туалеты.


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
       Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

5. Иные параметры:

Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.2.1/2.1.1-984-00 и санитарных правил устройства и содержания кладбищ, № 1600-77.

Размеры санитарно-защитных зон в зависимости от площади и в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Благоустройство и озеленение территории.

Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения.
Индекс зоны СП 2

Зона водозаборных сооружений. 

Источники водоснабжения.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Разрешенные виды использования земельных участков
	Водозаборные сооружения хозяйственно-питьевого назначения.
Объекты инженерной инфраструктуры  (ГРП, ШРП, ТП, КТП, и т.д.)

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	Озеленения.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	не подлежат установлению


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
       Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции – в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки.

Соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий согласно требований СанПиНа 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения.
Мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО):

· территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

· дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

· запрещаются все виды строительства не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в исключительных случаях – водонепроницаемые выгреба, исключающие случаи микробного загрязнения территории.

Мероприятия по II поясу ЗСО:

· запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод; ограниченной применение удобрений.

в прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест №4690-88» и требований СанПиНа «Охрана поверхностных вод от загрязнения».
Индекс зоны СП 3

Зелёные насаждения 

специального назначения 

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	Озеленённые территории санитарно-защитных зон.
Насаждения вдоль автомобильных дорог.

Питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	не подлежат установлению

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	не подлежат установлению


Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
       Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный – не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории – не подлежат ограничению.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат ограничению.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат ограничению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Санитарно-гигиенические и экологические требования.

Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий.

Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями.

Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2\чел
Статья 38. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

Статья 38.1. Дополнительные градостроительные регламенты в границах водоохранных зон и прибрежных полос

В границах водоохранной зоны р. Болва, ширина которой в соответствии с Водным кодексом (№74-ФЗ) 200 м, устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Виды запрещенного использования:

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, мест складирования промышленных и бытовых отходов, кладбищ, накопителей сточных вод;

· складирование мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей;

· движение и размещение стоянок транспортных средств, за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

Условно разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
· добыча полезных ископаемых, землеройные и другие работы;

· проектирование, строительство и реконструкция зданий, хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Существующая и размещаемая (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда) застройка в водоохранных зонах должна иметь централизованное канализование и оборудоваться сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории.

Водоохранная зона р. Болва включает в себя прибрежную полосу (200м.).

Виды запрещенного использования:

· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садово-огородных участков и выделения участков под индивидуальное строительство.

Основные виды разрешенного использования:

· малые архитектурные формы и элементы благоустройства, зеленые насаждения;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования на соблюдение водоохранного режима.

Условно разрешенные виды использования:

· временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации. 

После утверждения в установленном порядке проекта водоохранных зон реки Болва в настоящую статью вносятся изменения.
Статья 38.2. Дополнительные градостроительные регламенты на территориях затопления паводком 1% обеспеченности

Максимально отмеченный уровень р. Болва составляет 181 м. абс.

Ограничения:

· при проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусмотреть инженерную защиту от затопления и подтопления зданий и сооружений;

· выбор вариантов защитных мероприятий (подсыпка территории, устройство откосов набережной и т.п.) на основе сравнения технико-экономических показателей и получения градостроительного эффекта. 

Применение специальных фундаментов, гидроизоляция подвалов, местное водопонижение (выбор типа дренажных систем в соответствии с инженерно-строительным обоснованиям).

Статья 38.3. Дополнительные градостроительные регламенты в границах санитарно-защитных зон (С33) и зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения

Виды запрещенного использования земельных участков, расположенных в границах СЗЗ: жилые здания, детские дошкольные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения общего пользования, садово-огородные участки, предприятия пищевой промышленности, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, производства посуды, оборудования для пищевой промышленности и склады готовой продукции.

Условно разрешенные виды использования: связанные с обслуживанием данного предприятия конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники; предприятия и сооружения меньшего класса санитарной вредности, чем основное производство; пожарные депо, бани, прачечные; объекты торговли и общественного питания; мотели, гаражи и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта; АЗС; сельхозугодия для выращивания технических культур.
Размещение новых предприятий и реконструкция существующих возможны только по согласованию территориального отдела ТУ Роспотребнадзора и комитета по охране окружающей среды.

Реконструкция существующих усадебных домов возможна с увеличением общей площади строений, принадлежащей каждому собственнику, не более чем на 30%.

В границах санитарно-защитных зон (СЗЗ) виды использования, указанные в п.1, могут разрешены при условии:

Корректировка границ ССЗ в соответствии с утверждёнными проектами;

Соответствия разрешенным видам использования для соответствующей территориальной зоны;

Наличия положительного заключения государственных органов санитарно-эпидемиологического надзора (ТУ Роспотребнадзора).

Размеры СЗЗ могут быть изменены для предприятий III-IV классов – по решению главного государственного санитарного врача субъектов РФ или его заместителя.

Размеры санитарно-защитных зон могут быть уменьшены при объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за её пределами в рамках или ниже нормативных требований.

Для действующих предприятий проект организации СЗЗ должен быть обязательным документом.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения организуется в составе трех поясов.

I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов и площадок водозаборных сооружений. От отдельных водозаборных скважин I пояс санитарной охраны организуется в радиусе 30 м. от скважины. В его границах запрещается вся хозяйственная деятельность, не связанная с эксплуатацией, реконструкцией и расширением водозаборных сооружений.

II и III пояс (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения источников водоснабжения. В их пределах запрещается размещение объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения поверхностных сточных вод, ограничивается применение удобрений и ядохимикатов. На застроенных территориях должно быть предусмотрено канализование или устройство водонепроницаемых выгребов, благоустройство, озеленение размещаемых объектов, организация отвода загрязненных поверхностных сточных вод.

В МО «Любохонское городское поселение» пояса строгой санитарной охраны организованы на общегородском водозаборе.

Статья 38.4. Дополнительные градостроительные регламенты по условиям охраны объектов культурного наследия

Территория ПП «Дорогобужская ТЭЦ» – «ОАО «ТГК – 4» филиал «Смоленская региональная генерация» (Дорогобужская ТЭЦ), дополнительно: Территория ОАО «Дорогобуж»

	Характеристика реконструкции
	Ограниченная реконструкция

	Объекты реконструкции.
	Застройка преимущественно производственного назначения. 
	Сложившаяся производственная застройка и отдельные административно-хозяйственные здания.

	Состав реконструктивных мероприятий.
	Капитальный ремонт административных зданий и производственных объектов с элементами реставрации;
Строительство новых производственных зданий с формированием ансамбля застройки;

Контекстуальная реконструкция фасадов зданий поздней постройки;

Нейтрализация дисгармоничных зданий и сооружений
	Ремонт, реконструкция, строительство производственных зданий в пределах территории, с сохранением средовой застройки, в том числе малых архитектурных форм (элементы благоустройства, озеленённые пространства и т.д.)
Прокладка инженерных сетей, строительство подъездных дорог, объектов сферы обслуживания.

Исследование археологического культурного слоя на территории застройки прибрежной полосы.

	Характер проведения реконструкции.
	Выборочно или комплексно с максимально возможным сохранением ценной средовой застройки, включая отдельные здания и малые архитектурные формы (элементы благоустройства, озеленённые пространства и т. д.).
	Выборочно – производственных и административных зданий; комплексно – инженерно-транспортной инфраструктуры.

	Ограничения.
	Сохранение принципов застройки, планировочной структуры.
Сомасштабность существующей и проектируемой застройки.

Функциональное использование и архитектурно-пространственное решение новых зданий в соответствии с требованиями сохранения ценного наследия, по индивидуальным проектам.


	Не допускаются виды функционального использования существующих строений, несовместимые с производственной зоной и установленным регламентам.
Рекомендуемая высота застройки – не устанавливается.


Общие требования для всех видов строительства включают следующие положения:

· сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры;

· принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей средой.

Настоящая статья включает положения по предложениям к проекту охранных зон поселка Любохна, в том числе в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.
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